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Bauleitplanung

Bauleitplanung und städtebauliche Konzepte



Ganzheitliche Bauleitplanung aus einer Hand

•  Von Machbarkeitsstudie und Standortvergleich 
bis hin zum regionalen oder städtebaulichen Konzept 

•  Von der Neuaufstellung und Änderung des  
Flächennutzungsplans bis hin zu allen Arten  
von Bebauungsplänen inkl. Umweltbericht

•  Umsetzungsorientierte Stadtplanung mit Bebauungs-,  
Erschließungs- und Entwässerungskonzepten sowie  
Prüfung aller Umweltbelange (inkl. Bestandserfassungen)

•  Umfassende Beratungsleistungen in verfahrens- und  
städtebaurechtlichen Fragestellungen

•  Konzeptionierung und Umsetzung von  
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaßnahmen

•  Umfangreiche Erfahrungen aus über 500 Projekten

•  Fachkompetente Mitarbeiter zu aktuellen Themen der  
Stadt- und Bauleitplanung wie Innenentwicklung, Lärmkonflikte,  
Bodenschutz / Altlasten, Klimaschutz, Artenschutz, Hochwasser ...

	 Agieren anstatt nur zu reagieren

Bauleitplanung



Bauleitplanung

Städtebauliche Entwürfe

•  Zu Wohn- und Gewerbegebieten
•  Bauleitplanerische Begleitung städtebaulicher Wettbewerbe
 
Regionale Konzepte

•  Windenergiekonzepte unter Berücksichtigung harter und weicher Tabuzonen
•  Standortvergleiche mit Raum-, Standort- und Flächenanalysen
•  Integrierte Ländliche Entwicklungskonzepte (ILEK)

Kommunale und projektbezogene Konzepte

•  Qualifiziertes Bauflächenkataster zur Ermittlung von Nachverdichtungspotenzialen
•  Städtebauliche Entwicklungskonzepte
•  Individuelle Erschließungs- und Entwässerungskonzepte

	 Sachgerechte Umsetzung in rechts- und investitionssichere Bauleitpläne,
	 beschleunigte Genehmigungsverfahren

Städtebauliche Konzepte



Leistungsspektrum

•  Neuaufstellung und Änderung von Flächennutzungsplänen
•  Verfahrensbetreuung und Beratung im gesamten Planungs- und Entscheidungsprozess
•  Moderation von Diskussionen mit Bürgerinitiativen, lokalen Verbänden, Eigentümern,  

Investoren etc.
•  Abstimmung mit Fachbehörden
•  Formulierung sämtlicher Beschlussvorschläge und Bekanntmachungen

Erfahrung in den Bereichen

•  Stadt- und Dorfentwicklung
•  Wohn-, Misch- und Sondergebietsentwicklung
•  Einzelhandel
•  Logistik und sonstiges Gewerbe
•  Windenergie und Biogas

Flächennutzungsplanung



Bauleitplanung

Leistungsspektrum

•  Vorhabenbezogene und Angebots-Bebauungspläne
•  Innen- und Außenbereichssatzungen nach § 34/35 Baugesetzbuch
•  Vorbereitung der Vergabe und inhaltliche Begleitung von Fachgutachten  

(z. B. zu Verkehr, Schall, Einzelhandel)
•  Umweltprüfung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
•  Öffentlichkeitsarbeit und Moderation von Beteiligungsprozessen
•  Prüfung von Stellungnahmen und Ausarbeitung der Abwägungsunterlagen
•  Vorbereitung von städtebaulichen Verträgen (inkl. Durchführungs-  

und Erschließungsverträge)
•  Übergreifende Planungsleistungen und Projektkoordination

Erfahrung in den Bereichen

•  Wohn- und Mischgebiete
•  Gewerbegebiete (Einzelhandel, Logistik, Sonstige)
•  Sondergebiete (z. B. Kliniken, erneuerbare Energien)

Bebauungsplanung





Referenzen Bauleitplanung



Bauleitplanung
www.luckwald.de

Gewerbegebiet „Logistikpark“

Ort:

Auftrag: 

Auftraggeber:

Projektgebiet:

Zeitraum: 

Leistungen:

Besonderes:

Projektleiter:

Niedersachsen, Landkreis Schaumburg, Samtgemeinde Rodenberg, 
Gemeinde Apelern, Flecken Lauenau, Gemeinde Pohle

Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Realisierung eines Logistikparks 
und Änderung des Flächennutzungsplanes 

Samtgemeinde Rodenberg, EDEKA-MIHA GmbH

ca. 33 ha

2009

Änderung des Flächennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes, 
Erstellen des Umweltberichts, Erarbeitung eines wasserwirtschaftlichen Kon-
zepts, Durchführung einer Sichtbarkeitsanalyse und 3D-Visualisierung

Bauleitplanung in 3 Gemeinden, Intensive Begleitung und Berücksichtigung 
zahlreicher Fachgutachten, z.B. Verkehrsgutachten, Schalluntersuchung; Ver-
zahnung mit Leistungen zur Erschließung, Entwässerung, Entwurfsplanung 
etc.

Dipl.-Ing. Georg Seibert



Bauleitplanung
www.luckwald.de

Wohngebiet „Leimkaute II“

Ort:

Auftrag: 

Auftraggeber:

Projektgebiet:

Zeitraum: 

Leistungen:

Besonderes:

Projektleiter:

Niedersachsen, Landkreis Schaumburg, Samtgemeinde Rodenberg, 
Stadt Rodenberg

Aufstellung eines Bebauungsplans zur Festsetzung eines allgemeinen 
Wohngebiets und Änderung des Flächennutzungsplans

Stadt Rodenberg

ca. 7,9 ha

2011

Erarbeiten eines städtebaulichen Konzepts, Betreuung des Verfahrens zur  
Änderung des Flächennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes, 
Erstellen des Umweltberichts und eines wasserwirtschaftlichen Konzepts

Entwicklung von 64 Bauplätzen, Anlage eines zentralen Regenrückhalte-
beckens (in Kombination mit Hochwasserrückhaltung) sowie eines Lärm-
schutzwalls

Dipl.-Ing. Georg Seibert
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Gewerbegebiet „Octapharma“

Ort:

Auftrag: 

Auftraggeber:

Projektgebiet:

Zeitraum: 

Leistungen:

Besonderes:

Projektleiter:

Niedersachsen, Region Hannover, Stadt Springe

Änderung Flächennutzungsplan / Aufstellung Bebauungsplan zur 
Realisierung einer Gewerbeerweiterung

Stadt Springe, Octapharma Produktionsgesellschaft mbH

ca. 6 ha

2008

Machbarkeitsstudie, Verfahrensbegleitung (Bekanntmachungen, Abwägung, 
Städtebaulicher Vertrag), Begründung, Umweltbericht, wasserwirtschaftlicher 
und artenschutzrechtlicher Beitrag, Kartierungen, Gutachtenkoordination

Untertunnelung einer Landesstraße, intensive Begleitung und Berücksichti-
gung zahlreicher Fachgutachten (u.a. zu Verkehr, Lärm, Geruch), umfangreiche 
Bürgerbeteiligung, Verzahnung mit Leistungen zu: Erschließung, Entwässe-
rung, Freianlagenplanung etc.

Dipl.-Ing. Georg Seibert, Dipl.-Ing. Gerd Borstelmann
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Gewerbegebiet „Octapharma“ Wohnen / Gewerbe „Hainhölzer Markt Nord“

Foto:  W. Nülle Quelle:  Kiefer + Kiefer ArchitektenQuelle:  Kiefer + Kiefer Architekten

Ort:

Auftrag: 

Auftraggeber:

Projektgebiet:

Zeitraum: 

Leistungen:

Besonderes:

Projektleiter:

Niedersachsen, Stadt Hannover,  Stadtteil Hainholz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan zum Abriss und Neubau eines 
Wohnhauses (inkl. Wohngruppe) mit Bankfiliale im Erdgeschoss

Landeshauptstadt Hannover, GBH Gesellschaft für Bauen u. Wohnen Hannover

ca. 2.200 m²

2013 - 2014

Vorhaben- und Erschließungsplan, Begründung,  Vorhabenbeschreibung,  
Verfahrensbegleitung (Zeitplanung, Abwägungen, Durchführungsvertrag),  
artenschutzrechtlicher Beitrag, Gutachtenkoordination

Leuchtturmprojekt im Stadtteil (Sanierungsgebiet, integratives Wohnpro-
jekt), intensive Abstimmung mit div. Fachbereichen von Stadt und Region,  
Grenzabstandsproblematik, Schaffung öffentlichen Durchgang, Minimie-
rung Stellplatzbedarf, Bodenbelastungen, Mehlschwalbenschutz, detaillierte  
Abstimmung der Gebäude- und Freianlagengestaltung

Dipl.-Ing. Gerd Borstelmann
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Gewerbegebiet „An der BAB 2“

Ort:

Auftrag: 

Auftraggeber:

Projektgebiet:

Zeitraum: 

Leistungen:

Besonderes:

Projektleiter:

Niedersachsen, Region Hannover, Stadt Barsinghausen, OT Groß Munzel

Änderung Flächennutzungsplan / Aufstellung Bebauungsplan 
zur Realisierung einer Gewerbeansiedlung (Logistik)

Stadt Barsinghausen, HRG - Hannover Region Grundstücksgesellschaft

F-Plan ca. 36 ha / B-Plan ca. 23 ha + ca. 7 ha Kompensationsflächen

2015 - 2017

Verfahrensbegleitung (Bekanntmachungen, Abwägungen etc.), Begründung, 
Umweltbericht, wasserwirtschaftlicher und artenschutzrechtlicher Beitrag,  
Koordination der Gutachten und der faunistischen Kartierungen

Ausweisung eines Gewerbegebietes im Wasserschutzgebiet und an einer ver-
kehrlich hochbelasteten Landesstraße, intensive Begleitung und Berücksich-
tigung zahlreicher Fachgutachten, umfangreiche Bürgerbeteiligung, Planung 
einer größeren Gewässerrenaturierung in Abstimmung mit Flurbereinigungs-
behörde und Unterhaltungsverbänden

Dipl.-Ing. Georg Seibert, Dipl.-Ing. Gerd Borstelmann
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Wohngebiet „Steinriesen IV“

Ort:

Auftrag: 

Auftraggeber:

Projektgebiet:

Zeitraum: 

Leistungen:

Besonderes:

Projektleiter:

Niedersachsen, Landkreis Schaumburg, Samtgemeinde und Stadt Rodenberg

Änderung Flächennutzungsplan / Aufstellung Bebauungsplan 
zur Realisierung eines neuen Wohngebietes

Stadt Rodenberg

ca. 8 ha

2015 - 2016

Standortvergleich, Bedarfsbegründung, Städtebaulicher Entwurf, Verfahrens-
begleitung (Bekanntmachungen, Abwägungen etc.), Begründung, Umwelt-
bericht, wasserwirtschaftlicher und artenschutzrechtlicher Beitrag, Gutach-
tenkoordination

Entwicklung von 84 Bauplätzen, einem zentralen Park und randlicher Eingrü-
nung in markanter Kuppenlage sowie Entwicklung gewässerbegleitender Aus-
gleichsmaßnahmen, Ausführungsplanung und wasserrechtlicher Antrag zur 
Regenrückhaltung, -ableitung und zur Gewässerentwicklung

Dipl.-Ing. Gerd Borstelmann
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Ort:

Auftrag: 

Auftraggeber:

Projektgebiet:

Zeitraum: 

Leistungen:

Besonderes:

Projektleiter:

Niedersachsen, Landkreis Schaumburg, Samtgemeinde Nenndorf und 
Stadt Bad Nenndorf

Änderung Flächennutzungsplan / Aufstellung Bebauungsplan zur  
Realisierung eines Gewerbegebietes und eines Kreuzungsausbaus

Stadt Bad Nenndorf

F-Plan ca. 18 ha  / B-Plan ca. 8 ha

seit 2016

Standtortvergleich, Städtebauliches Konzept, Verfahrensbegleitung  
(Bekanntmachungen, Abwägungen etc.), Begründung, Umweltbericht,  
wasserwirtschaftlicher und artenschutzrechtlicher Beitrag, Kartierungen,  
Gutachtenkoordination

Planfeststellungsersetzender Bebauungsplan zur Umsetzung eines Kreu-
zungsausbaus (Bundesstraße), Lösung erheblicher Lärmkonflikte (Gewerbe, 
Verkehr), Ausweisung eines Gewerbegebietes im Heilquellenschutzgebiet

Dipl.-Ing. Georg Seibert, Dipl.-Ing. Gerd Borstelmann

Gewerbegebiet „Gehrenbreite“
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Ort:

Auftrag: 

Auftraggeber:

Projektgebiet:

Zeitraum: 

Leistungen:

Besonderes:

Projektleiter:

Niedersachsen, Landkreis Hameln-Pyrmont, Stadt Bad Pyrmont

Änderung Flächennutzungsplan / Aufstellung Bebauungsplan zur 
Realisierung einer Gewerbeerweiterung

Stadt Bad Pyrmont, Phoenix GmbH

ca. 3 ha

2013 - 2016

Standortvergleich, Verfahrensbegleitung (Bekanntmachungen, Abwägungen 
etc.), Begründung, Umweltbericht, wasserwirtschaftlicher und artenschutz-
rechtlicher Beitrag, Kartierungen, Gutachtenkoordination

Ausweisung eines Gewerbegebietes im Überschwemmungsgebiet, im Heil-
quellenschutzgebiet, randlich FFH-Gebiet, Teilaufhebung und Änderung LSG / 
NSG mit LBP, intensive Begleitung und Berücksichtigung zahlreicher Fachgut-
achten, umfangreiche Bürgerbeteiligung, gewässerbegleitende Ausgleichs-
maßnahmen

Dipl.-Ing. Georg Seibert, Dipl.-Ing. Gerd Borstelmann

Gewerbegebiet „Gehrenbreite“ Gewerbegebiet „Löwensen West“
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Dorfgebiet „Wolfgang-Maguerre-Allee“

Ort:

Auftrag: 

Auftraggeber:

Projektgebiet:

Zeitraum: 

Leistungen:

Besonderes:

Projektleiter:

Niedersachsen, Region Hannover, Stadt Springe

Änderung Flächennutzungsplan / Aufstellung Bebauungsplan zur  
städtebaulichen Entwicklung eines Dorfgebietes

Stadt Springe, diverse Eigentümer

ca. 5 ha

2013 - 2016

Verfahrensbegleitung (Bekanntmachungen, Abwägungen etc.), Begründung, 
Umweltbericht, Kartierung,  Gutachtenkoordination

Planung im Bestand zur weiteren Entwicklung von landwirtschaftlichen 
Hofstellen zu Wohnen, Freizeitpferdehaltung, Kleingewerbe, zur Integrati-
on einer KITA, Sicherung der Durchgrünung, Prüfung zulässige Bebauung,  
Entwicklung naturschutzfachlicher Ausgleichskonzeption, intensive  
Abstimmungen mit betroffenen Grundeigentümern

Dipl.-Ing. Gerd Borstelmann
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Wohnen / Einzelhandel „Hainhölzer Markt Süd“Dorfgebiet „Wolfgang-Maguerre-Allee“

Quelle:  generalPLAN GmbH

Quelle:  Adam + Adam GbR

Ort:

Auftrag: 

Auftraggeber:

Projektgebiet:

Zeitraum: 

Leistungen:

Besonderes:

Projektleiter:

Niedersachsen, Stadt Hannover, Stadtteil Hainholz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan zum Abriss von alten Einzel- 
handelsgebäuden und Neubau eines Nahversorgungszentrums mit 
Wohnnutzungen unter Einbeziehung einer innerstädtischen Brache

Landeshauptstadt Hannover, Rahlfs Immobilien GmbH

ca. 2,5 ha

seit 2013

Vorhaben- und Erschließungsplan, Begründung,  Vorhabenbeschreibung,  
Verfahrensbegleitung (Zeitplanung, Abwägungen, Durchführungsvertrag),  
artenschutzrechtlicher Beitrag, Gutachtenkoordination

Leuchtturmprojekt im Stadtteil (Sanierungsgebiet), intensive Abstimmung mit 
div. Fachbereichen von Stadt und Region, Verschattungsproblematik, Umfeld-/ 
Freiraumaufwertung, Lösung Stellplatzbedarf, Bodenbelastungen, detaillierte 
Abstimmung der Gebäude- und Freianlagengestaltung

Dipl.-Ing. Gerd Borstelmann
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Bauflächenkataster Niedernwöhren

Ort:

Auftrag: 

Auftraggeber:

Projektgebiet:

Zeitraum: 

Leistungen:

Besonderes:

Projektleiter:

Niedersachsen, Landkreis Schaumburg, Samtgemeinde Niedernwöhren, 
Gemeinde Niedernwöhren

Erstellen eines Bauflächenkatasters: Ermittlung von Potenzialflächen für 
die Innenentwicklung

Gemeinde Niedernwöhren

ca. 11,1 km2

2014

Erfassung des bestehenden Bauplanungsrechts, Abgrenzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils, Ermittlung unbebauter Flächen, Überprüfung 
und Dokumentation vor Ort

Entscheidungsgrundlage für die Standortwahl in der Bauleitplanung, Ermitt-
lung von über 90 potenziellen Bauflächen, Schaffung einer Bewertungsgrund-
lage für § 1 a Abs. 2 BauGB (Verringerung der Flächeninanspruchnahme)

Dipl.-Ing. Georg Seibert



Bauleitplanung
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